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 عرصه و اعیان املاک به شرح ذیل: ارزش معاملاتی عبارت است از مجموع ارزش معاملاتی

 بخش اول: ارزش معاملاتی عرصه املاک

های مسههکو یت تجاری و های معاملاتی عرصههه املاک به تیکیک راربریارزش معاملاتی عرصههه املاک براسههاا میا ایز ارزش -1

سایر راربری ضرائب تعدیل ارزشاداری و در مورد  ساا  سکو ی )ها برا شههای معاملاتی املاک م های هر بلوک( به مندرج در ذیل  ق

 گردد؛شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعییز می

 ضرایب تعدیل)درصد( نوع کاربری ردیف

ورزشهههیت -درما یت تیریحی-خدماتیت آموزشهههیت نرهنایتبشداشههه ی 1

 گردشاریت ه لداری و ...
70 

 60 رارگاهیت حمل و  قلت ا بار و توقیااه-صنع ی 2

 رشاورزی: 3

الف( باغاتت اراضهههی مرزوعی آبیت دامداریت دامرروریت پرورش ریور 

 و آبزیانت پرورش گل و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیم

 ج( اراضی ملی و موات

40 

30 

 

3 

 40 سایر  4

 پذیرد:تشخیص نوع کاربری عرصه املاک به شرح ذیل صورت می -2

 باشد. کاربری املاک براساس نوع کاربری مندرج در سند رسمی و یا سایر اسناد مثبته مربوط می -1-2

در خصوص املاکی که کاربری آنها مشخص نمی باشد بر اساس نوع کاربری اعیانی احداث شده در آنها و -2-2

ز اعیانی های مستحدثه و نوع  در خصوص اعیانی ها با کاربری متفاوت )مختلط(بر اساس قدالسهم عرصه هر یک ا

 کاربری آنها تعیین می گردد. 

 ( جدول فوق عمل خواهد شد.4در خصوص عرصه املاک فاقد کاربری و فاقد اعیانی، طبق ردیف ) -3-2

متر می باشد و   12ارزش های معاملاتی عرصه مندرج در جداول پیوست این مجموعه ، مربوط به معابر با عرض -3

)یا ضرریبی از متر ( ، مازاد یا کسرری نسربت به مبنای مذکور ، حسرب مورد در خصروص املاک با به ازای هرمتر 

صد ) سه در صد)%3کاربری تجاری،  سایر کاربری ها دو در سر می %2(و در  ضافه یا از آن ک (به ارزش های مزبور ا

 گردد.

متر در خصوص املاک با 20تر از تذکر: افزایش های مذکور در ارزش های معاملاتی عرصه املاک برای معابر بالا

 متر برای سایر کاربری ها محاسبه نمی گردد. 30کاربری مسکونی و معابر بالاتر از 

 الگوی کلی ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاک 
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بر یا بیشررتر می باشررند ، بالاترین ارزش معبرمربوطه ملاک عمل  2در محاسرربه ارزش عرصرره هایی که دارای  -4

 باشد.خواهد بود ،مشروط براین که از معبر مذکور راه عبور داشته 

 .ارزش عرصه املاک واقع در بر میادین ، معادل بالاترین ارزش معبری است که از آن میدان منشعب می شود -5

ارزش عرصرره املاکی که راه عبور مسررتنلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند برابر شررصررت درصررد  -6

 (ارزش عرصه معبری است که راه عبور ملک از آن منشعب می شود60%)

ارزش عرصرره املاکی که در بر بزرگراه ، اتوبان ، مسرریل،حریم راه آهن و نهر قرار دارد تا زمانی که شرررایط  -7

ستفاده و عبور و مرور از آنها ، نظیر خیابان های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهیا نباشد و رفت  ا

 ان مورد استفاده محاسبه می شود.و آمد آنان از خیابان های دیگر صورت پذیرد ، برابر خیاب

ارزش معاملاتی عرصه سراها ، پاساژها و کاروانسراها بر اساس بالاترین ارزش معاملاتی معبری که از آن منشعب  -8

 می شوند ، محاسبه می شود.

شد ، چنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر ، بخش و روستای مورد نظر ارزش معاملاتی تعیین نشده با -9

 ( ارزش معاملاتی نزدیکترین محل مشابه ، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود.%70معادل هفتاد درصد )

 )اعیانی( نبخش دوم: ارزش معاملاتی ساختما

ساخ مان و راربری آن مطابق با  سازه  س حدثهت  وع  ساا م راژ اعیا ی م ارزش معاملاتی عیا ی املاک)اعم از مخ لط و غیرمخ لط( بر ا

 گردد:جدول و با رعایت مقررات ذیل محاسبه می

 نوع کاربری اعیانی ردیف

 قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه

 )ارقام به هزار ریال(

 سایر تمام  بتون، اسکلت بتونی و فلزی، سوله

 6.000 20.000 تجاری 1

 4.000 10.000 مسکو ی و اداری 2

رههارگههاهیت خههدمههاتیت آموزشهههیت  -صهههنع ی 3

ش ی شیت نرهنایت -درما یت تیریحی -بشدا ورز

ه لههداریت گردشهههاریت حمههل و  قههلت ا بههارت 

 پاررینگ عمومی )توقیااه( و ...

7.000 2.100 

رشههاورزی )دامداریت دامرروریت پرورش ریور  4

 و آبزیانت پرورش گل و گیاه و ...(

2.000 700 

 

 

ساخ مان -1 شم به بالا به ازای هر ربقه بالاترت  هایدر  ش ساب زیرزمیز و پیلوت( از ربقه  سکو ی و اداری بیش از پنج ربقه )بدون اح  م

 شود.جدول نوق اضانه می 2( به ارزش معاملاتی هر م رمربع ساخ مان موضوع ردیف %1.5یک و  یم درصد )
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مان -2 یا در سررراخت بالاتر  نه  به ازای هر طب جاری  حداکثر %10تر از همکف، ده درصرررد )پایینهای ت ( و 

 شود.( از ارزش معاملاتی هر متر مربع ساختمان )اعیانی( موضوع ردیف یک جدول فوق کسر می%30درصد)سی

شد، اولین طبنه بالاتر و پایین -3 صلی( با سطح با معبر ا ساختمانی، فاقد طبنه همکف )هم سطح معبر چنانچه  تر از 

 گردد.میمربوط، همکف محسوب 

صد )-4 ساخ ما ی معادل پنجاه در ساخ مان مندرج در %50ارزش هر م رمربع پاررینگ و ا باری م علق به هر واحد  ( قیمت هر م ر مربع 

 گردد.جدول نوق تعییز می

از رل ارزش  %2ی سال  سبت به سال محاسبه ارزش معاملات 20به ازاء هرسال قدمت ساخ مان )با ارائه اسناد و مدارک مثب ه( تا سقف -5

 شود. گرددت رسر میدرصد( ره مطابق بندهای نوق تعییز می 40معاملاتی اعیا ی ملک )تا سقف 

 شود.رلیه نضاهای غیرمسقف و همچنیز مشاعات ساخ مان در محاسبه ارزش معاملاتی ساخ مان )اعیا ی( املاک منظور  می -6

 بخش سوم: ارزش اعیانی واحدهای تکمیل نشده

ساخ مانارزش م ساخت و با رعایت مقررات بخش دوم عاملاتی اعیا ی  ضعیت آن در هر یک از مراحل  شده با توجه به و های تکمیل  

شرح ذیل تعییز می ضمنأ در املاری ره دارای دو یا چند ربقه میضوابط اجرایی ایز مجموعه به  شندت ارزش معاملاتی اعیا ی گردد.  با

 گردد.جود آن با یکی از مراحل چشارگا ه ذیل محاسبه میهر ربقه براساا تطبیق وضعیت مو

 درصد از ارزش معاملاتی اعیانی مراحل ساخت ساختمان ردیف

 15 نو داسیون 1

 35 اسکلت 2

 50 سیت راری 3

 80  ازک راری 4

 

 بخش چهارم: سایر ضوابط

سناد مالکیت آن ارزش معاملاتی املاری سناد مالکیت دار د؛ تا زما ی ره ا صلاح ا صات ره  یاز به ا شخ شدت تابع م شده با صلاح   ها ا

 باشد. مندرج در سند مالکیت می

 

 

 

 5-1بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 بلوارشهید بهشتی حد فاصل ازاد راه کرج قزوین تا جاده قزا حصار شمال:



7 
 

 ودر ادامه بلوار امام خمینی حد فاصل بلوار شهید بهشتی تا خط راه اهن تهران تبریزازادراه کرج قزوین  شرق:

 خط راه اهن تهران تبریز حد فاصل امام خمینی)بلوار ارم(تا جاده قزل حصار جنوب:

 جاده قزل حصار حد فاصل بلوار شهید بهشتی تا خط راه اهن تهران تبریز غرب:

 
 

 هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(  ارزش معاملاتی

 اداری تجاری مسکونی

6600000 22200000 7200000 
 

 5-2بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 قزوین -خیابان شهید ایرانی حدفاصل میدان شهید چمران تا آزاد راه تهران  شمال:
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 قزوین –خیابان شهید حیدری از میدان شهید چمران تا آزاد راه تهران  شرق:

 قزوین حد فاصل شهید ایرانی تا شهید حیدری –آزاد راه تهران  جنوب:

 قزوین –تقاتع شهید ایرانی با آزاد راه تهران  غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(
 اداری تجاری مسکونی

7200000 10800000 8400000 
 

 

 5-3بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 قزوین -خیابان شهید بهشتی حدفاصل خیابان شهید رضا لو)اسلامی( تا آزاد راه تهران  شمال:
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 خیابان شهید اسلامی حدفاصل خیابان  شهید بهشتی بلوارشهید ایرانی شرق:

 قزوین–شهید ایرانی حد فاصل خیابان شهید اسلامی تا آزاد راه تهران  بلوار جنوب:

 قزوین حدفاصل خ شهید ایرانی تا خیابان شهید بهشتی –آزاد راه تهران  غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

6600000 26000000 7800000 

 

 

 5-4بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 
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 خیابان شهید بهشتی حدفاصل خیابان شهید اسلامی تا خیابان انقلاب شمال:

 خیابان انقلاب حدفاصل خیابان شهید بهشتی تا خیابان فروردین شرق:

 خیابان فروردین حدفاصل خیابان شهید اسلامی تا خیابان انقلاب جنوب:

 لو)اسلامی (حدفاصل خیابان شهید بهشتی تا خیابان فروردینخیابان شهید رضا  غرب:

 
 

 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

6600000 28000000 8400000 
 

 5-5بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 
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 تا خیابان اسلامی  خیابان فروردین حدفاصل خیابان صاحب الزمان شمال:

 خیابان صاحب الزمان  حدفاصل خیابان فروردین  تا خیابان مالک اشتر شرق:

 خیابان مالک اشتر حد فاصل صاحب الزوان تا اسلامی  جنوب:

 خیابان اسلامی حدفاصل خیابان فروردین تا مالک اشتر( غرب:

 
 

 

 هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(  ارزش معاملاتی

 اداری تجاری مسکونی

6600000 12000000 7800000 
  

 5-6بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 
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 خیابان مالک اشترحد فاصل شهید چمران تااسلامی  شمال:

 شهید ایرانی  اول بلوار0خیابان شهید چمرانحد فاصل مالک اشترتا میدان چمران  شرق:

 بلوار شهید ایرانی حد فاصل میدان چمران تا خیابان اسلامی جنوب:

 خیابان اسلامی حد مالک اشتر تا ایرانی غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

6600000 21000000 7800000 
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 5-7بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 خیابان فروردین حد فاصل خیابان انقلاب تا خیابان صاحبالزمان شمال:

 خیابان انقلاب ودر ادامه خیابان شهید چمران حد فاصل فروردین تا مالک اشتر شرق:

 خیابان مالک اشتر حد فاصل شهید چمران تا صاحب الزمان جنوب:

 الزمان حدفاصل فروردین تا مالک اشترخیابان صاحب  غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

6600000 48000000 11000000 
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 5-8بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 خیابان شهید بهشتی حد فاصل  کوچه  بیمه تا خیابان انقلاب شمال:

 کوچه بیمه ودر ادامه کوچه شهید فاضلی  حدفاصل خیابان شهید بهشتی تا کوچه کوروش شرق:

کوچه کوروش وادامه خیابان المهدی وکوچه چالوس ودیوارضلع شمالی امامزاده محمد و خیابان امامزاده محمد وکوچه زند حد فاصل کوچه  جنوب:
 تا خیابان انقلاب )پشت پاسگاه( فاضلی

 ب حد فاصل شهید بهشتی تا کوچه زندخیابان انقلا غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

8400000 56000000 12000000 
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 5-9بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 شمالی امامزاده محمد و خیابان امامزاده محمد وکوچه زند حد فاصل خیابان  المهدی تا خیابان انقلاب کوچه چالوس ودیوارضلع  شمال:

 خیابان المهدی حد فاصل کوچه چالوس تا بلوار هوشیار شرق:

 اول خیابان چمران0بلوار هوشیار حد فاصل خیابان المهدی تا میدان چمران  جنوب:

 خیابان چمران حد فاصل کوچه زند تا میدان چمران خیابان انقلاب ودرادامه غرب:

 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

8400000 15000000 11000000 
 



16 
 

 5-10بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 بیمهتا کوچه  2خیابان شهید بهشتی حد فاصل خیابان محرابیان شمال:

 ودرادامه خیابان اسفند حد فاصل شهید بهشتی تا بلوار هوشیار2خیابان محرابیان شرق:

 بلوار هوشیار حد فاصل خیابان اسفند تا خیابان المهدی جنوب:

 کوچه بیمه ودر ادامه شهید فاضلی وکوچه کوروش والمهدی حد فاصل شهید بهشتی تا بلوار هوشیار غرب:

 
 

 هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(  ارزش معاملاتی

 اداری تجاری مسکونی

12000000 20500000 16000000 
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 5-11بلوک شماره:

 2متری گلشهر تا خیابان محرابیان45بلوار شهید بهشتی حد فصل  شمال:

 متری گلشهرحدفاصل شهید بهشتی تا بلوار هوشیار45 شرق:

 متری گلشهر تا خیابان اسفند45هوشیار حد فاصل  بلوار جنوب:

 ودرادامه خیابان اسفند حد فاصل شهید بهشتی تا بلوار هوشیار2خیابان محرابیان غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

14500000 60000000 17500000 
 

 

 



18 
 

 5-12بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 اول خیابان شهید حیدری(0متری گلشهرتا میدان چمران 45بلوارهوشیار حد فاصل  شمال:

 متری گلشهر حد فاصل دکتر هوشیار تا اختر غربی45 شرق:

 قزوین-متری گلشهر تا ازادراه کرج 45اختر غربی وشهید دهباشی وگلزار غربی حد فاصل  جنوب:

 قزوین-خیابان شهید حیدری حد فاصل میدان چمران اول دکتر هوشیار تا ازاد راه تهران  غرب:

 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

12000000 42000000 15600000 
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 6-1بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

خیابان مفتح در ادامه خیابان نظری و خیابان آقای رضایی و خیابان شهید هداوند و خیابان بحری حدفاصل  شمال:
 بلوار آزادی تا خیابان خواززمی )دانشگاه (

 خیابان آزادی حدفاصل خیابان مفتح تا بلوار شهید بهشتی شرق:

 دانشگاه (بلوار شهید بهشتی حدفاصل بلوار آزادی تا خیابان خوارزمی ) جنوب:

 خیابان خوارزمی )دانشگاه ( حدفاصل بحری تا خیابان شهید بهشتی غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

4800000 22500000 7500000 
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 6-2بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 و در ادامه خیابان اسلامی و در ادامه خیابان حیدری ساسانی حدفاصل خیابان آزادی تا بلوار خوارزمی)دانشگاه ( خیابان شهید تهقان شمال:

 خیابان آزادی حدفاصل خیابان شهید دهقان تا خیابان شهید مفتح شرق:

و خیابان بحری حدفاصل  خیابان مفتح در ادامه خیابان نظری و خیابان آقای رضایی و خیابان شهید هداوند جنوب:
 بلوار آزادی تا خیابان خواززمی )دانشگاه (

 بلوار خوارزمی)دانشگاه ( حدفاصل خیابان بحری تا خیابان حیدری ساسانی غرب:

 
 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

4800000 22500000 7500000 
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 6-3بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

متری شهرداری )توحید ( و در ادامه خیابان خوش خوی حدفاصل بلوار شهید رجایی )ظفر ( تا خیابان  16 شمال:
 آزادی)ابتدای خیابان شهید دهقان (

داری)توحید ( تا بلورا شهید متری شهر 16بلورا شهید رجایی )ظفر(  و در ادامه خیاابن قلم و خیابان شهید رجایی حدفاصل  شرق:

 بهشتی

 بلورا شهید بهشتی حدفاصل خیابان شهید رجایی تا خیابان آزادی جنوب:

 خیابان آزادی حدفاصل خیابان خوش خوی )ابتدای خیابان شهید دهقان ( تا بلوار شهید بهشتی غرب:

 

 ارزش معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 اداری تجاری مسکونی

7800000 20000000 8800000 
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 6-6بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 

 ام )توحید ( و در ادامه گوهر حدفاصل بلوار امام خمینی )باغستان ( تا خیابان قلم 38خیابان  شمال:

 امام خمینی)باغستان( حدفاصل خیابان سی و هشتم) خیابان توحید ( تا خیابان بنی نجار  بلوار شرق:

 خیاابن بنی نجار حدفاصل بلوار امام خمینی)باغستان ( تا خیابان شهید رجایی جنوب:

 خیابان قلم و در ادامه خیابان شهید رجایی حدفاصل خیابان گوهر تا خیابان بنی نجار غرب:

 
 

 معاملاتی  هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(ارزش 

 اداری تجاری مسکونی

9600000 27000000 11000000 

 

 6-7بلوک شماره: -4951امور مالیاتی 
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 خیابان یکم غربی شاهین ویلا حدفاصل بلوار امام خمینی)خیابان شاهین ویلا ( تا خیابان قلم شمال:

 امام خمینی حدفاصل خیابان یکم غربی شاهین ویلا تا خیابان سی و هشتم )توحید ( بلوار شرق:

 ام )توحید ( و رد ادامه خیابان گوهر حد فاصل بلوار امام خمینی)باغستان ( تا خیابان قلم 38خیابان  جنوب:

 خیابان قلم حد فاصل یکم غربی شاهین ویلا تا خیابان گوهر غرب:

 
 

 هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(  ارزش معاملاتی

 اداری تجاری مسکونی

9600000 36000000 12000000 

 


