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 ارزش معاملاتی عبارت است از مجموع ارزش معاملاتی عرصه و اعیان املاک به شرح ذیل:

 اول: ارزش معاملاتی عرصه املاکبخش 

های مسکونی، تجاری و اداری و در های روز عرصه املاک به تفکیک کاربریارزش معاملاتی عرصه املاک براساس میانگین ارزش -1

های هر بلوک( به شرح های معاملاتی املاک مسکونی )مندرج در ذیل نقشهها براساس ضرائب تعدیل ارزشمورد سایر کاربری

 گردد؛ل ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین میجدو

 ضرایب تعدیل نوع کاربری ردیف

ورزشی، -درمانی، تفریحی-خدماتی، آموزشی، فرهنگی،بهداشتی 1

 گردشگری، هتلداری و ...

70 

 60 کارگاهی، حمل و نقل، انبار و توقفگاه-صنعتی 2

 کشاورزی: 3

دامپروری، پرورش طیور و الف( باغات، اراضی مرزوعی آبی، دامداری، 

 آبزیان، پرورش گل و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی و دیمی

 ج( اراضی ملی و موات

40 

30 

 

         30 

 40 سایر )ملی، موات و سایر( 4

 

 پذیرد:تشخیص نوع کاربری عرصه املاک به شرح ذیل صورت می -2

باشد.رسمی و یا سایر اسناد مثبته مربوط میکاربری املاک براساس نوع کاربری مندرج در سند  -2-1  

 

 

 

 

 

 

 

 الگوی کلی ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاک در کشور



 

 

 



 

 بخش دوم: ارزش معاملاتی ساختمام )اعیانی(

ارزش معاملاتی عیانی املاک)اعم از مختلط و غیرمختلط( بر اساس متراژ اعیانی مستحدثه، نوع سازه ساختمان و کاربری آن مطابق 

 گردد:با جدول و با رعایت مقررات ذیل محاسبه می

 قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه نوع کاربری اعیانی ردیف

 )ارقام به هزار ریال(

 سایر تمام  بتون، اسکلت بتونی و فلزی، سوله

 4050 8850 تجاری 1

 2770 6450 مسکونی و اداری 2

 -کارگاهی، خدماتی، آموزشی، بهداشتی -صنعتی 3

هتلداری، ورزشی، فرهنگی، -درمانی، تفریحی

گردشگری، حمل و نقل، انبار، پارکینگ عمومی 

 )توقفگاه( و ...

4850 2450 

کشاورزی )دامداری، دامپروری، پرورش طیور و  4

 آبزیان، پرورش گل و گیاه و ...(

3250 1650 

 

 

به بالا به ازای هر طبقه های مسکونی و اداری بیش از پنج طبقه )بدون احتساب زیرزمین و پیلوت( از طبقه ششم در ساختمان -1

 شود.جدول فوق اضافه می 2( به ارزش معاملاتی هر مترمربع ساختمان موضوع ردیف %1.5بالاتر، یک و نیم درصد )

( از %30درصد)( و حداکثر سی%10تر از همکف، ده درصد )های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پاییندر ساختمان -2

 شود.مربع ساختمان )اعیانی( موضوع ردیف یک جدول فوق کسر میارزش معاملاتی هر متر 

تر از سطح معبر مربوط، چنانچه ساختمانی، فاقد طبقه همکف )همسطح با معبر اصلی( باشد، اولین طبقه بالاتر و پایین -3

 گردد.همکف محسوب می

( قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج %50جاه درصد )ارزش هر مترمربع پارکینگ و انباری متعلق به هر واحد ساختمانی معادل پن-4

 گردد.در جدول فوق تعیین می

از کل  %2سال نسبت به سال محاسبه ارزش معاملاتی  20به ازاء هرسال قدمت ساختمان )با ارائه اسناد و مدارک مثبته( تا سقف -5

 شود. گردد، کسر میمی درصد( که مطابق بندهای فوق تعیین 40ارزش معاملاتی اعیانی ملک )تا سقف 

 

  



 

 

 شود.کلیه فضاهای غیرمسقف و همچنین مشاعات ساختمان در محاسبه ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانی( املاک منظور نمی -6

 

 بخش سوم: ارزش اعیانی واحدهای تکمیل نشده

مراحل ساخت و با رعایت مقررات بخش های تکمیل نشده با توجه به وضعیت آن در هر یک از ارزش معاملاتی اعیانی ساختمان

باشند، ارزش گردد. ضمنأ در املاکی که دارای دو یا چند طبقه میدوم ضوابط اجرایی این مجموعه به شرح ذیل تعیین می

 گردد.معاملاتی اعیانی هر طبقه براساس تطبیق وضعیت موجود آن با یکی از مراحل چهارگانه ذیل محاسبه می

 درصد از ارزش معاملاتی اعیانی ختمانمراحل ساخت سا ردیف

 10 فونداسیون 1

 30 اسکلت 2

 50 سفت کاری 3

 80 نازک کاری 4

 

 بخش چهارم: سایر ضوابط

ها اصلاح نشده باشد، تابع مشخصات ارزش معاملاتی املاکی که نیاز به اصلاح اسناد مالکیت دارند؛ تا زمانی که اسناد مالکیت آن

 باشد. مندرج در سند مالکیت می

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )به جز شهرک صنعتی کوثر( بلوک يكمحدوده 

  ارتفاعات حلقه دره شمال

 (الدوله و کوههاي حلقه دره )مرزماهدشتپل رودخانه شور حد فاصل پل آصف  شرق

  هنرستان کار و دانش حد فاصل ارتفاعات شمالی تا جنوبی غرب

 ارتفاعات جنوبی اشتهارد جنوب

 هرمتر مربع املاک معاملاتیارزش 

  متري )ريال(12برحسب برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

353،600 624،000 520،000 

 2شهرک هاي صنعتی کوثر و اشتهارد  –دو  بلوک محدوده 

 2کوثر و اشتهارد یشمال شهرک صنعت شمال

 2کوثر و اشتهارد یشهرک صنعت شرق شرق

 2کوثر و اشتهارد یشهرک صنعتغرب  غرب

 2کوثر و اشتهارد یشهرک صنعتجنوب  جنوب

 ارزش معاملاتی هرمتر مربع املاک

   متري )ريال(12برحسب برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

707،200 1،248،000 1،040،000 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  3 بلوکمحدوده 

 جنوب کمربندي شمال

 غرب هنرستان کار دانش شرق

 میدان بسیج غرب

 ارتفاعات جنوبی جنوب

 ارزش  معاملاتی هرمتر مربع املاک

  متري )ريال(12برحسب برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

530،400 832،000 728،000 

 چهاربلوک محدوده 

 جنوب خیابان آيت اله خامنه اي مدظله شمال

 غرب هنرستان کارو دانش شرق

 میدان بسیج غرب

 شمال کمربندي جنوب

 ارزش  معاملاتی هرمتر مربع املاک

  متري )ريال(12برحسب  برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

2،121،600 3،328،000 2،808،000 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پنجبلوک محدوده 

 جنوب خیابان امام خمینی )ره( شمال

 غرب هنرستان کارودانش شرق

 میدان بسیج حد فاصل ارتفاعات شمالی و جنوبی غرب

 شمال خیابان آيت اله خامنه اي و )شهرک هاي وحدت ، الغدير، مسکن مهر( جنوب

 ارزش  معاملاتی هرمتر مربع املاک

  متري  )ريال(12برحسب  برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

2،828،800 4،160،000 3،640،000 

 ششبلوک محدوده 

 ارتفاعات حلقه دره  شمال

 غرب هنرستان کارودانش شرق

 میدان بسیج حدفاصل ارتفاعات شمالی و جنوبی غرب

 امام خمینی )ره( خیابان شمال  جنوب

 ارزش معاملاتی هرمتر مربع املاک

  متري  )ريال(12برحسب برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

884،000 1،248،000 1،456،000 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هفت)به جز شهرک صنعتی اشتهارد(بلوک محدوده 

  ارتفاعات حلقه دره شمال

 غرب  میدان بسیج حدفاصل ارتفاعات شمالی و جنوبی شرق

 مرز امور مالیاتی اشتهارد با بويین زهرا)تلمبه خانه( غرب

 و جنوب ارتفاعات جنوبی اشتهارد و مزارع شهید ملاحسنی ، توحید ، و شهدا، و ساير مزارع شمال  جنوب

 ارزش معاملاتی هرمتر مربع املاک

  متري )ريال(12برحسب برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

530،400 832،000 728،000 

 هشت بلوک محدوده 

 اشتهارد یشهرک صنعت شمال

 اشتهارد یشهرک صنعت شرق

 اشتهارد یشهرک صنعت غرب

 اشتهارد یشهرک صنعت جنوب

 ارزش معاملاتی هرمتر مربع املاک

  متري )ريال(12برحسب برخیابان 

 اداري تجاري مسکونی

1،060،800 2،080،000              1،664،000 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 


